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UCHWALA N ...
RADY GMINY RZECZYCA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru

Gminy Rzeczyca obejmujacego dzialki o nr ewid. 631, 632, 738 obreb Grotowice, gm. Rzeczyca

Na podstawie art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597) w zwiazku z art. 67
ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.), W nawigzaniu do uchwaty
Nr XXIV/169/2020 Rady Gminy Rzeczyca z dnia 30 grudnia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obszaru Gminy Rzeczyca obejmujgcego
dziatki o nr ewid. 631, 632, 738 obreb Grotowice, gm. Rzeczyca, po stwierdzeniu, Zze miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rzeczyca zatwierdzonej uchwatg Nr XXXI11/221/2021 Rady Gminy

Rzeczyca z dnia 10 wrzeénia 2021 r., Rada Gminy Rzeczyca uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne
§1. Przedmiotem uchwaly sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgsci obszaru Gminy Rzeczyca obejmujacego dziatki o nr ewid. 631, 632, 738 obreb Grotowice, gm.

Rzeczyca, zwanego dalej planem, wraz z:

1) rysunkiem planu wykonanym na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rzeczyca,
stanowigcym zalgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnieciem Rady Gminy Rzeczyca o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgtoszonych w
czasie wylozenia do publicznego wgladu stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigciem Rady Gminy Rzeczyca o sposobnie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigcym zalacznik nr 3 do uchwaly;

4) danymi przestrzennymi tworzonymi dla planu, stanowigcymi zatacznik nr 4, zawierajacymi:

a) lokalizacje przestrzenng obszaru objgtego planem w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych,

b) atrybuty zawierajace informacje o planie,

C) czg$¢ graficzng planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym

panstwowym systemie odniesien przestrzennych.



§2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar, ktdrego szczegdlowe
granice wyznaczone sg na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
§3. Celem regulacji zawartych w planie jest okreslenie zasad zagospodarowania obszaru potozonego

w dolinie Pilicy dla potrzeb ustug turystyki, sportu i rekreacji, w tym zwigzanych z obstuga ruchu

turystycznego Szlaku Wodnego Pilicy, z uwzglgdnieniem funkcjonowania przestrzeni publicznej oraz

wymagan ochronnych zwigzanych z wystgpujacymi formami ochrony przyrody.
§4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

2) zmianie studium - nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rzeczyca zatwierdzong uchwatg Nr XXXI1/221/2021 Rady
Gminy Rzeczyca z dnia 10 wrze$nia 2021 r.;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, bedacy
przedmiotem niniejszej uchwaty;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany na mapie sytuacyjno-wysokosciowe;j
w skali 1:1000, okreslony w §1 pkt 1 niniejszej uchwaty, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objgty niniejszym planem w granicach przedstawionych na
rysunku planu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub odrgbnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, 0znaczony
symbolem cyfrowo-literowym, w ktorym kolejno liczby oznaczajg numer wyrdzniajacy go wsrod terendw
0 tym samym przeznaczeniu w granicach obszaru, a litery oznaczajg przeznaczenie terenu;

7) przeznaczeniu, przeznaczeniu uzupekiajacym — nalezy przez to rozumie¢ nazwy klas przeznaczenia
terenu wg rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r.,
poz. 2404);

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

9) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu przepiséw odrebnych
z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktdrej moze by¢ umieszczona
budowla, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi lub linii rozgraniczajacej terenu,
ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza usytuowania: obiektow liniowych
I urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

11) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych, w wyniku ktérych nastepuje
zmiana charakterystycznych parametréw obiektu, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokosc,

dtugos¢, szerokosé;



12) remoncie — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w przepisach odrebnych;

13) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budowle, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych;

14) kacie nachylenia polaci dachowych — nalezy przez to rozumie¢ kat zgodny z ustaleniami szczegétowymi
W niniejszej uchwale, ktory dotyczy nachylenia gléwnych potaci dachowych;

15) kolorach jaskrawych — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocy, ostry, wyrazisty,
razacy w oczy, agresywnie dziatajacy w otaczajacej przestrzeni;

16) obiekcie sezonowym — nalezy przez to rozumie¢ budowle o charakterze ustugowym, wznoszone na okres
nie dluzszy niz cztery miesigce, nie zwigzane trwale z gruntem, takie jak kioski i stoiska w otwartej
przestrzeni, estrady, wypozyczalnie sprzetu sportowego, budowle stuzace rozrywce, punkty
gastronomiczne i inne;

17) krajobrazie priorytetowym — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w przepisach odrgbnych.

2. Pojecia i1 okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym ustawg 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
a w przypadku braku ich okreslenia, w rozumieniu powszechnym.

§5. 1. Integralna czescia ustalen planu stanowigcych tres¢ niniejsze uchwaty sg ustalenia zawarte na
rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Rysunek, o ktorym mowa w ust. 1 okresla podstawowe przeznaczenie terendw wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi oraz ich warunki zabudowy i1 zagospodarowania w zakresie okre$lonym
w oznaczeniach tego rysunku.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) cyfrowo-literowe oznaczenie terenow;

4) przeznaczenie terenow;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy;

6) strefa zwartych zadrzewien do zachowania;

7) strefa terasy zalewowej rzeki Pilicy z ograniczeniami w zagospodarowaniu;

8) skarpy terasy zalewowej rzeki Pilicy do zachowania;

9) formy geomorfologiczne starorzecza rzeki Pilicy do zachowania;

10) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi 10%;

11) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi 1% i obszary
narazone na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi 0,2%;

12) zwymiarowanie odlegtosci mierzone w metrach.

4. Pozostale oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

5. Potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaly zwymiarowane

na rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.



Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla calego obszaru
§6. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi:

1) teren ushug turystyki lub ustug sportu i rekreacji oznaczony symbolem UT-US;

2) teren wod powierzchniowych $roédladowych lub zieleni urzadzonej oznaczony symbolem WS-ZP;

3) teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem KDD.

2. Dla poszczegolnych terenéw obowiazujg tacznie odpowiednie ustalenia szczegdtowe zawarte

W Rozdziatach 3 i 4 oraz ustalenia og6lne zawarte w Rozdziatach 1,21 5:

1) dlaterenéw wymienionych w ust. 1 pkt 1 i 2 wprowadza si¢ przepisy szczegétowe zawarte w Rozdziale 3;

2) sposob zagospodarowania pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi i wymienionego
w ust.1 pkt 3 formutuje si¢ w ustaleniach szczegbtowych zawartych w Rozdziale 4.

§7. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego:

1) ustala si¢ ochrone¢ tadu przestrzennego poprzez zagospodarowanie uwzgledniajace specyfike obszaru
obejmujaca potozenie w dolinie Pilicy, walory przyrodnicze oraz wykorzystanie dla potrzeb rekreacji
i wypoczynku:

a) wyznacza si¢ teren ustug turystyki lub ustug sportu i rekreacji (LUT-US) dla obstugi ruchu
turystycznego zwigzanego ze Szlakiem Wodnym Pilicy — 0 ustalonych parametrach zagospodarowania,

b) wyznacza si¢ teren wod powierzchniowych s$rodladowych lub zieleni urzadzonej (1WS-ZP)
z istniejagcym zbiornikiem wodnym przeznaczonym do przebudowy oraz przeksztatcenia otoczenia
w formie ogdlnodostepne;j zieleni urzgdzonej — 0 ustalonych parametrach zagospodarowania,

c) dla obstugi komunikacyjnej wyznacza si¢ teren drogi publicznej (1KDD);

2) dla realizacji ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego formutuje si¢ w Rozdziale 3 szczegdtowe
ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terendw wyodrebnionych w obszarze objetym planem.

§8. 1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania
srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wskazuje sig, ze caly obszar objety planem potozony jest w granicach Spalskiego Parku Krajobrazowego
powotanego rozporzadzeniem Nr 4/95 Wojewody Piotrkowskiego z dnia 5 pazdziernika 1995 r. w sprawie
utworzenia Spalskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Piotrkowskiego Nr 15 poz. 113
z 13 pazdziernika 1995 r.), dla ktorego wszelkie dziatania inwestycyjne nie mogg wptywac negatywnie na
ochrong przyrody Spalskiego Parku Krajobrazowego;

2) wskazuje si¢, ze caly obszar objety planem polozony jest w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow
Natura 2000 ,,Dolina Pilicy” PLB140003, dla ktorego wszelkie dziatania inwestycyjne nie moga
kolidowa¢ z zadaniami ochronnymi ustalonymi w zarzadzeniu Regionalnego Dyrektora Ochrony

Srodowiska w Warszawie i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w £.odzi z dnia 31 marca 2014 r.



3)

4)

5)

6)

7)

8)

w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Pilicy PLB140003,

wraz z zarzadzeniami zmieniajagcymi,

wskazuje si¢, ze caly obszar objety planem potozony jest w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk

Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Pilicy” PLH140016, dla ktorego wszelkie dziatania inwestycyjne nie moga

kolidowa¢ z zadaniami ochronnymi ustalonymi w zarzadzeniu Regionalnego Dyrektora Ochrony

Srodowiska w Warszawie i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w £.odzi z dnia 31 marca 2014 r.

w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Pilicy

PLH140016, wraz z zarzadzeniami zmieniajacymi;

w zakresie ochrony zieleni i wod:

a) obowigzuje zagospodarowanie w formie zieleni o charakterze lesnym wraz ze zbiornikiem wodnym
terenu oznaczonego symbolem 1WS-ZP,

b) zachowanie istniejacej zieleni — zwartych zadrzewien o charakterze le§énym w terenie oznaczonym
symbolem 1UT-US,

) okresla si¢ wskazniki zagospodarowania: minimalny udzial powierzchni biologicznie, maksymalng
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, uwzgledniajace
walory przyrodnicze obszaru,

w zakresie ochrony uksztaltowania terenu:

a) obowigzuje ochrona terasy zalewowej rzeki Pilicy i jej skarpy, form geomorfologicznych starorzecza
rzeki Pilicy wskazanych na rysunku planu,

b) obowiazuje zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu i obnizajacych
walory krajobrazowe obszaru, w szczegolnosci budowy i1 przebudowy skarp za wyjatkiem prac
ziemnych zwigzanych z budowa obiektow przeciwpowodziowych oraz dopuszczonych w ustaleniach
szczegOtowych dla terenu oznaczonego symbolem 1WS-ZP;

na obszarze objetym planem nie wystepuja: zinwentaryzowane strefy ochrony uje¢ wod

powierzchniowych i podziemnych, tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, a takze

udokumentowane zloza ustalone na podstawie przepisow odrgbnych;

na obszarze objetym planem nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okre$lane wedlug przepisow

odrebnych;

ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych

nr 404 — Zbiornik Koluszki-Tomaszow obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji obiektow i prowadzenia dziatalno$ci ucigzliwych dla zasoboéw jakosciowych wod
podziemnych oraz przestrzeganie rygoréw sanitarnych dla nowo realizowanego zagospodarowania,

b) zastosowanie rozwigzan technicznych i organizacyjnych, ktore przeciwdziataja zagrozeniom
srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji, zakazuje si¢ prowadzenia prac trwale i niekorzystnie
naruszajacych jako$¢ wod gruntowych i1 uzytkowych,

€) zakaz prowadzenia dziatan moggcych w powazny sposob zmieni¢ stosunki wodne;



9) na obszarze objetym planem obowiazuje zakaz lokalizacji:

a) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko,

b) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko okreslonych w przepisach
odrebnych, z wylaczeniem: terenu oznaczonego symbolem 1UT-US, drogi publicznej i sieci
infrastruktury technicznej,

c) zaktadéw o zwickszonym lub duzym ryzyku wystepowania powaznej awarii przemystowej, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych;

10) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku okreslony
w przepisach odrgbnych o ochronie srodowiska: dla terenu oznaczonego symbolem 1UT-US jak dla
terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

2. Dla realizacji zasad w zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody i krajobrazu
formutuje si¢ szczegdtowe ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania poszczegoélnych terenow
wyodrebnionych na rysunku planu w Rozdziale 3.

§9. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspolczesne;j:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty umieszczone w rejestrze zabytkow, wojewoddzkiej
ewidencji zabytkdéw, gminnej ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspotczesnej;

2) na obszarze obj¢tym planem nie wystepujg zabytkowe stanowiska archeologiczne.

§10. Na obszarze objgtym planem obowigzuja nastgpujace zasady ksztaltowania przestrzeni
publicznych oraz innych terenéw publicznie dostepnych:

1) obszar objety planem uznany jest w zmianie studium za obszar przestrzeni publicznej;

2) dla przestrzeni, o ktorej mowa w pkt 1 obowigzuje:

a) utrzymanie powigzan funkcjonalno-przestrzennych pomiedzy terenami, o ktorych mowa w pkt 3
lit. a, b,

b) zagospodarowanie obszaru winno tworzy¢ spojna funkcjonalno-przestrzenng catos¢ dla ktorej
obowigzuje ujednolicenie elementdw wyposazenia przestrzeni publicznej pod wzgledem stylistyki
i stosowanych materiatow;

3) tereny publicznie dost¢pne stanowig:

a) teren ustug turystyki lub ustug sportu i rekreacji oznaczony symbolem 1UT-US (z wylaczeniem czgsci
terenu w przypadku lokalizacji kempingu),

b) teren wod powierzchniowych $rédladowych lub zieleni urzadzonej oznaczony symbolem 1WS-ZP,

c) teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem 1KDD;

4) szczegdtowe wymogi wynikajace z potrzeb ksztattowania terendow, o ktérych mowa w pkt 3 sformutowano
w Rozdziatach 3 i 4.

§11. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania terenu:



1) wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzuja w stosunku do budowli
nowych oraz w odniesieniu do rozbudowy budowli istniejacych — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi

dla terenow zawartymi w Rozdziale 3;

2) dla dachow wyklucza si¢ stosowanie kolorow jaskrawych;
3) zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terenow okresla sie:

a) parametry zabudowy,

b) wskazniki zagospodarowania terenow;

4) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc do parkowania wedtug
nastepujacych minimalnych wskaznikow:

a) dla obiektow turystyki, sportu i rekreacji — minimum 10 stanowisk, z dopuszczeniem lokalizacji miejsc
do parkowania w granicach drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD,

b) na parkingach dla samochodow osobowych liczacych wigcej niz 15 miejsc przeznaczonych na postoj
pojazdow, minimum 4% ogdlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 stanowisko, nalezy przeznaczy¢ na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, o ktérej mowa w przepisach odrebnych;

5) ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania:

a) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych obowiagzuje lokalizacja miejsc do parkowania na terenie dziatki
budowlanej w ilosci wynikajacej ze wskaznikow ustalonych w pkt 4,

b) ustala si¢ realizacje miejsc do parkowania w formie parkingéw terenowych.

§12. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace minimalne powierzchnie nowo
wydzielonych dzialek budowlanych: ze wzgledu na faktyczne uwarunkowania: stan wlasnosci (wtasnos¢
komunalna i Skarbu Panstwa) i ustalone przeznaczenie terenu (o charakterze ogdlnodostepnym) odstepuje si¢
od okreslenia minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

§13. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie scalania i podzialu
nieruchomosci:

1) w obszarze objetym planem nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalania nieruchomosci i ich
ponownego podziatu w trybie okreslonym w przepisach odrgbnych;

2) ze wzgledu na faktyczne uwarunkowania: stan wilasnosci (whasnos¢ komunalna i Skarbu Panstwa) i
ustalone przeznaczenie terenu (o charakterze ogoélnodostepnym) odstepuje si¢ od okreslenia zasad scalenia

i podziatu nieruchomosci.

§14. Na obszarze objetym planem ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) dla sytuowania zabudowy w sasiedztwie lasow przylegajacych do obszaru objgtego planem, ale
potozonych poza jego granicami, obowigzujg przepisy odrebne;

2) na rysunku planu wskazuje si¢ obszary:
a) szczegblnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi 10%, potozone

w dolinie rzeki Pilicy, dla ktorych obowigzuje postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,



3)

b) szczegdlnego zagrozenia powodzia o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi 1%, potozone
w dolinie rzeki Pilicy, dla ktorych obowigzuje postepowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

C) narazone na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi 0,2%, potozone
w dolinie rzeki Pilicy, dla ktorych obowigzuje postgpowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

na rysunku planu okresla si¢ strefe terasy zalewowej rzeki Pilicy z ograniczeniami w zagospodarowaniu,

w ktorej dopuszcza si¢ zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami szczegétowymi w Rozdziale 3.

§15. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji i budowy systemu

komunikacji i obslugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna obszaru realizowana bedzie poprzez

istniejaca droge publiczng klasy dojazdowej oznaczong symbolem 1KDD - zapewniajacag powiagzanie

komunikacyjne obszaru z uktadem komunikacyjnym gminy oraz wewnetrzna obsluge komunikacyjna obszaru.

§16. 1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace zasady rozbudowy i budowy systeméw

infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode poprzez rozbudowe gminnej sieci wodociggowej, z zastrzezeniem ustalenia
w lit. c,

b) przy rozbudowie sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczgce przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode, w szczegolnosci lokalizacje hydrantow przeciwpozarowych,

c) do czasu faktycznej rozbudowy gminnej sieci wodociggowej dopuszcza si¢ Korzystanie
z indywidualnego uje¢cia wody z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

w zakresie odprowadzania $ciekow ustala si¢:

a) dla potrzeb ustalonego zagospodarowania nie przewiduje si¢ wyposazenia obszaru w zakresie
odprowadzania Sciekow,

b) dopuszcza sie stosowanie przenosnych urzadzen higieniczno-sanitarnych;

w zakresie odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych ustala si¢: odprowadzanie wod opadowych

i roztopowych na teren wlasny przez infiltracj¢ do gruntu, do zbiornika wodnego i rzeki Pilicy;

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

a) zaopatrzenie z rozbudowywanej w zaleznosci od potrzeb sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ budowe nowych linii elektroenergetycznych wytacznie jako kablowych,

c) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ na terenie lokalizacje stacji transformatorowej i wydzielenie dla
jej potrzeb dziatki, o minimalnych wymiarach 6,0 x 5,0 m dla stacji wnetrzowej, kontenerowej oraz
3,0 x 2,0 m dla stacji stupowej, z bezposrednim dostepem do drogi publicznej,

d) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy;

w zakresie zaopatrzenia w gaz, cieplo, sie¢ teletechniczng ustala si¢: dla potrzeb ustalonego

zagospodarowania nie przewiduje si¢ zaopatrzenia w gaz, ciepto i sie¢ teletechniczna;



6) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢: obowiazek zbiorki odpadéw komunalnych w miejscach
wyznaczonych w obrgbie nieruchomosci zgodnie z obowigzujacym w gminie regulaminem utrzymania
porzadku i czystosci.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drogi
publicznej.

§17. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujacy sposoéb oraz termin tymczasowego
zagospodarowania i uzytkowania terenow:

1) do czasu zagospodarowania terenow zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia si¢ je
w dotychczasowym uzytkowaniu;

2) tymczasowych zasad zagospodarowania i uzytkowania terendw nie ustala sig.

§18. Na obszarze objetym planem ustala si¢ granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:
tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym stanowig:

1) teren ustug turystyki lub ustug sportu i rekreacji oznaczony symbolem 1UT-US,

2) teren wod powierzchniowych srodladowych lub zieleni urzadzonej oznaczony symbolem 1WS-ZP,

3) teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem 1KDD.

§19. Nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu ze wzgledu na stan wlasno$ci (wlasnos¢ komunalna i Skarbu
Panstwa).

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe — warunki zabudowy i zagospodarowania terenow

§20. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UT-US ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren ustug turystyki lub ustug sportu i rekreacji;

2) zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci: nie okresla sig;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: nie okresla sig;

4) warunki zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zagospodarowanie w formie ogélnodostepnej przestrzeni, z zastrzezeniem ustalenia
w lit. d, przeznaczonej do wypoczynku czynnego i biernego, w tym zwigzanego z obstugg ruchu
turystycznego Szlaku Wodnego Pilicy,

b) w ramach zagospodarowania obowigzuje funkcjonalne powigzanie ($ciezki spacerowe) z terenem
oznaczonym symbolem 1WS-ZP,

c) dopuszcza si¢: zroznicowane elementy infrastruktury zwigzanej z programem rekreacyjno-sportowym,
tj.: boiska, place zabaw, $ciezka zdrowia, silownia, wiaty i altany piknikowe, obiekty sezonowe,
przeno$ne urzadzenia higieniczno-sanitarne itp. oraz plaza, Sciezki spacerowe, zielen, drogi
wewnetrzne, miejsca postojowe, z zastrzezeniem ustalen zawartych w lit. e, f oraz urzadzenia i sieci

infrastruktury technicznej,
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5)

d)

9)

h)

)

K)

1)

dopuszcza si¢ zagospodarowanie czgsci terenu (z wytaczeniem strefy, o ktorej mowa w lit. e, tiret

drugie) w formie pola biwakowego lub kempingu z mozliwosciag wygrodzenia oraz lokalizacji obiektu

obstugi (recepcja, urzadzenia higieniczno-sanitarne) w formie kontenerowej, obowigzuje
uwzglednienie ustalen zawartych w lit. e, tiret pierwsze,

w ramach obszaru ustala si¢ wyrdznione na rysunku planu:

— strefe zwartych zadrzewien do zachowania, w ktdorej obowigzuje zachowanie lesnego charakteru
zieleni oraz konserwacja i pielggnacja obejmujaca prace porzadkowe, w tym czynnoS$ci sanitarne,
dopuszcza si¢ niezbedne wycinki, zwigzane ze zlym stanem sanitarnym zagrazajacym
bezpieczenstwu ludzi lub mienia, wynikajace np. ze zlego stanu zdrowotnego lub naruszenia
stabilno$ci drzew lub z innych powodow w wyniku uzasadnionej Kolizji z projektowanym
zagospodarowaniem dopuszczonym ustaleniami planu,

— stref¢ terasy zalewowej rzeki Pilicy z ograniczeniami w zagospodarowaniu, w ktorej dopuszcza si¢
wylacznie budowle zwigzane bezposrednio z obstuga ruchu turystycznego Szlaku Wodnego Pilicy
tj. przystan wodna, pomosty itp. wyklucza si¢ lokalizacj¢: altan, wiat, budynkéw gospodarczych,

w ramach obszaru wskazuje si¢ wyr6znione na rysunku planu elementy uksztaltowania: skarpy terasy

zalewowej rzeki Pilicy oraz formy geomorfologiczne starorzecza rzeki Pilicy, dla ktorych ustala sig

obowigzek zachowania,

dla poszczeg6lnych elementow wyposazenia terenu, tj. fawek, koszy na odpady, stojakoéw rowerowych,

latarni itp., obowigzuje ujednolicenie pod wzgledem stylistyki i stosowanych materiatow,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 8% powierzchni dziatki budowlane;j,

wskaznik minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej: 0,001,

wskaznik maksymalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej: 0,05,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

70%,

obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z §11 pkt 4,

m) w przypadku wystapienia zagrozenia powodziowego obowigzuje demontaz elementow infrastruktury

n)

zwigzanej z programem rekreacyjno-sportowym, o ktorych mowa w lit. ¢, z wylaczeniem urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej, oraz zwigzanych z zagospodarowaniem, o ktérym mowa w lit. d,
obowiazuje zabezpieczenie wszelkich urzadzen i sieci infrastruktury technicznej przed uszkodzeniami

w czasie powodzi;

warunki dla zabudowy:

a)

b)

obowiazuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami 0g6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 6,0 m,
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6)

1)
2)
3)
4)

5)

1)
2)

3)

c) kat nachylenia potaci dachowych: 0°-35°;
zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami w §15,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami w §16.
§21. Dla terenu oznaczonego symbolem 1WS-ZP ustala si¢:
przeznaczenie: teren wod powierzchniowych $rodladowych lub zieleni urzadzone;;
zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci: nie okresla sie;
minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: nie okresla si¢;
warunki zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zagospodarowanie w formie ogdlnodostgpnej przestrzeni przeznaczonej dla wypoczynku
biernego obejmujacej zbiornik wodny otoczony zielenig o charakterze lesnym,
b) w ramach zagospodarowania obowigzuje funkcjonalne powigzanie ($ciezki spacerowe) z terenem
oznaczonym symbolem 1UT-US,
c) dla istniejacego zbiornika wodnego dopuszcza si¢ przebudowe zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi,
d) dla poszczegdlnych elementéw wyposazenia terenu, tj. tawek, koszy na odpady, stojakow rowerowych,
latarni itp., obowigzuje ujednolicenie pod wzgledem stylistyki i stosowanych materiatow,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
80%;
zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami w §15,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami w §16.
Rozdzial 4
Ustalenia szczegélowe — warunki dla ukladu komunikacyjnego
§22. Dla terenu drogi dojazdowej oznaczonego symbolem 1KDD ustala si¢:
przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji pieszo-rowerowej,
b) teren niesklasyfikowany — infrastruktury technicznej niezwigzanej z potrzebami zarzadzania drogami
lub potrzebami ruchu drogowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
zasady zagospodarowania:
a) istniejaca droga publiczna klasy dojazdowej,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 10,0 m do 11,1 m,
€) droga zakonczona placem manewrowym 0 Wymiarach: 18,0 m na 18,5 m,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc do parkowania dla potrzeb obstugi terenu oznaczonego symbolem

1UT-US,
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e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
f) ksztaltowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w §10 pkt 2,
g) obowigzuje zabezpieczenie wszelkich urzadzen i sieci infrastruktury technicznej przed uszkodzeniami
W czasie powodzi.
Rozdzial 5
Przepisy koncowe
§23. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Rzeczyca.
§24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa t.odzkiego.

Przewodniczacy

Rady Gminy Rzeczyca
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